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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsréttsférening Ekorren far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsdret 2009-01-01--2009-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2009

Fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Béled 7:20 och 7:21 i Umed som byggdes dr 1978, i vilka man
upplater lagenheter och lokaler.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. I forsékringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2009-09-16

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma avhdlls 2009-05-28. P3 stamman deltog 39 medlemmar.
Féreningen hade vid &rets slut 191 medlemmar varav HSB Umed ar en medlem.

Styrelse

Veronica Abnersson ordférande

Sven Hedqvist vice ordférande

Lars Norrman sekreterare

Inger Hammarberg vice sekreterare

Hakan Ottosson ledamot utsedd av HSB Umeds fullmaktige

Styrelsesuppleanter har varit Assar Burvall, Ida Baudin och Alexander Kashanifar samt
Marie-Louise Rénnmark utsedd av HSB Umeds fullmdktige.

Styrelsen har under verksamhetsdret hdllit 17 protokollférda sammantréaden.

Revisor
Revisor har varit Ulrika Nilsson med Kent Johansson som suppleant valda vid
féreningsstamman samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB Umea fullmdktige
Féreningens representant vid HSB Ume3 fullmaktige var Veronica Abnersson
med Sven Hedqvist som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Ulrika Gustafsson sammankallande, Lena Granberg och Ann-Catrin

Granberg



Vasentliga hdndelser under dret

Ombyggnad och underhall
Féreningen har en 30-8rig underhdllsplan vilken under dret har uppdaterats.

Under 8ret har féljande ombyggnad och underhall utforts:
e Yttre underhdll slutfért pd flera fastigheter samt pdbdrjat pa ytterligare fastigheter,
panelbyte och malning.
e Byte av takpapp pd samtliga forrad.
e Byte av flertal férrads- och garagedorrar.

Underhéll &r finansierat med medel frén yttre underh8lisfonden. Arets avsattning till fond for
yttre underhdll ar lika stort som &rets uttag, vilket innebar att man satter av mer an
rekommendationerna i underhdlisplanen. Det gdr man for att féreningen har stora underhall
planerade de nirmaste 8ren och underhélisplanen visar pd ett underskott i fonden 2012.

Aktiviteter

Underhallsplan

Styrelsen har haft ambitionen gora en l8ngsiktig och ekonomiskt héllbar planering for

underh8ll och férbattring av fastigheter och grénomraden. Darfor gjordes en planenlig
revidering av befintlig underhalisplan. Vid det arbetet upptécktes bland annat att flera
soprum inte fanns med i underh8llsplanen. Nu &r fastighetsbestdndet uppdaterat och

planritningarna ska korrigeras. De kommer att inféras som poster i underhallsplanen.

Ekonomisk 5-arsplan
Styrelsen har i samrdd med HSB tagit fram en ekonomisk femdrsplan for att sakerstélla att
det underhdll som planeras kan genomforas och finansieras med egna medel.

Laneférandringar
Styrelsen har med hjélp av HSB gjort en dversyn av befintliga 1n for att f3 en langsiktigt
stabil rantesituation i féreningen.

Utredning/Eventuell energikonvertering

Ytterligare en ambition har varit att, i samr&d medlemmarna, avsluta den pabérjade
utredningen infér en eventuell energikonvertering. WSP fick uppdraget att ta fram ett
objektivt underlag for olika energialternativ vilket har presenterats fér medlemmarna. Arbetet
fortgdr.

Malsattningar for styrelsearbetet

Styrelsen har som ambition att arbeta 1dngsiktigt och strukturerat med forvaitning och
underh&ll. Ett mal &r att alla styrelsemedlemmar ska ha genomgatt HSB:s
forvaltningsutbildning i syfte att skapa bra forutsattningar for de som arbetar i styrelsen.

Forvantad framtida utveckling

Budget for ar 2010

Budget for 2010 visar pé ett Gverskott efter avsattning till yttre fond med 1 189 300 kr.
Avsittning till yttre fond har da gjort med 1 689 000 kr i enlighet med rekommendationerna i
foreningens underh8lls plan. Eftersom att féreningen planerar mycket underhdll de narmaste
dren kommer det att finnas behov av extra avsattningar till yttre fond. Frdn och med 2010-



Studie-, miljo- och fritidsverksamhet
Styrelsen har varit studieorganisator. Foreningens fritidskommitté har bestdtt av Maria
Bjorkén sammankallande, Margareta Ostlund och Inger Ritschewald.

Under hosten 2009 arrangerade och genomforde fritidskommittén en valbesokt
utomhusloppis for alla medlemmar i BRF Ekorren.

Lagenheter och lokaler
Av foreningens 140 medlemsligenheter har under &ret 18 dverldtits.

Antal Bendmning Total yta (kvm)
140 ldgenheter (bostadsrétt) 13 236
2 lokaler (hyresratt) 39
2 kvartershus 220

P& féreningens fastigheter finns 109 garage och 96 parkeringsplatser.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under &ret utforts av HSB Umed ek for. Den tekniska
forvaltningen har skétts av Samhall AB.

Vicevard i féreningen har varit Mikael Enkvist

Ekonomi

Resultat och stéllning

2009 2008 | 2007 | 2006 | 2005
Nettoomsattning tkr 6713 6634 | 6602| 6592 | 6596
Rorelseresultat tkr 1171 -445| 2037 | 1607 | 2367
Resultat efter finansiella poster tkr -4 | -1736 742 187 887
Resultat efter féreslagen resultatdisp. tkr 0 151 69 42 -128
Balansomslutning tkr 34352 | 35636 37 | 37 017 | 37 511

301

Fond for yttre underhall tkr 1491 3379| 2706 | 2561 | 1546
Avgifts- & hyresbortfall bostader o lokaler 0 0 0 0 0
%
Driftskostnader kr/m” bostadsyta 186 176 170 173 172
L&ngfristiga skulder per m* bostadsyta 1952 2000 2049 | 2098 | 2146
Genomsnittsranta pa 1an % 4,41 5,37 5,21 5,20 5,19
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m2 483 483 | 483 483 | 483




01-01 kommer avgifterna att hojas med 4,9% for bostader, 2,2% for garage och 4,4% for
bilplatser. Ingen avsattning till inre underhdllsfond kommer att ske.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2009 och har i genomsnitt uppgatt till 483 kr per
kvm.

Framtida underhall
Av storre planerade underhdllsdtgarder kan namnas:

e Slutférande av yttre underhdll av fastigheter, panelbyte och malning
Renovering av tvattstugan vid vaktmasteriet p& Bjornbarsvagen

e Underhdlisarbeten kommer att utforas under &ret avseende ett soprum samt sprickor
i ett betongbjalklag.

Underhdllet ar inplanerat i underhéllsplanen.

Forslag till resultatdisposition

Kontostallning yttre fond samt fritt eget kapital fére stammobeslut:

Fond for yttre underhall 1491 215
Balanserat resultat 1646 715
Rrets resultat -3 554

3134 376

Styrelsen foreslar foljande férdelning av drets resultat och balanserat resultat:

Uttag ur fond for yttre underhall sker med 4027 kr, varav 2 066 500 kr &r en avsattning och
2 070 527 kr &r ett uttag motsvarande arets kostnad. Till balanserat resultat dverfors 473
kr, vilket ger;

Fond for yttre underhéll 1 487 188
Balanserat resultat 1 647 188
3134 376

Ytterligare upplysningar vad betréffande foreningens resultat och stéllning finns i
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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HSB brf Ekorren i Umed

'2009-01-01  2008-01-01
Resultatrdkning 2009-12-31  2008-12-31
Nettoomsédtining Not 1 6712819 6 633 695
Not 2 -2 456 576 -2 334 570
Underhall Not 3 -2 070 527 -3 497 378
Fastighetsskatt -416 205 -324 055
Avskrivningar Not 4 -598 695 =922 779
Summa fastighetskostnader -5 542 003 -7 078 782
1170 816 -445 087
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 6 747 181 822
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 181 117 -1 472 450
Summa finansiella poster -1 174 370 -1 290 628
Arets resultat -3554 -1735715
Féreslagen vinstdisposition yttre underhalisfond
Foreslaget uttag ur yttre underhdllsfond Not 13 4 027 1 887 378
Resultat efter foreslagen vinstdisposition 473 151 663
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Balansrékning 2009-12-31 2008-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 7 31 408 311 32 004 367
Inventarier Not 8 2 637 5276
31410948 32 009 643
Finansfella anféggningstifigdngar
Langfristiga vérdepappersinnehav Not 9 462 500 198 900
462 500 198 900
Summa anlaggningstillgdngar 31873 448 32 208 543
Omséttningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 1149
Ovriga fordringar Not 10 3440 79 495
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 211121 444 331
214 561 524 975
Kassa och bank
Plusgiro och bank 2263771 2 902 553
2263771 2902 553
Summa omséttningstillgdngar 2478 332 3427 528
Summa tillgéngar 34 351 780 35636 071
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Balansrakning 2009-12-31 2008-12-31

[Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital Not 12

Insatser 3 043 600 3043 600

Fond for yttre underhll Not 13 1491 215 3 378 593
4 534 815 6422 193

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1646 716 1495 052

Arets resultat -3 554 -1 735 715
1643 162 -240 662

Summa eget kapital 6 177 977 6 181 531

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 25 831 391 26 475 391

25 831 391 26 475 391

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 644 000 644 000

Leverantdrsskulder 282 176 576 309

Skatteskulder 33 484 0

Fpnd for inre underhall Not 16 571 275 553 682

Ovriga skulder Not 17 5097 3457

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 806 380 1201 701
2 342 412 2 979 149

Summa skulder 28 173 803 29 454 540

Summa eget kapital och skulder 34 351 780 35636 071

Poster inom linjen

Uttagna pantbrev i fastighet 34 774 513 34 774 513

varay ef utnyttiad del 8299 122 7 655 122

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Org Nr: 794000-0974

Arsredovisningen &r uppréattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN) allménna réd.

Bostadslanepost

Bostadsl&nepost, enligt sarskild lagstiftning, tas upp till hégst samma belopp som sammanhangande 18n. Avskrivningar

sker arligen med samma belopp som amorteras pa dessa lan.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en progressiv plan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och férvantad

nyttjandeperiod.

Avskrivning p8 ombyggnader sker enligt raka avskrivningsplaner som stracker sig 20-30 &r beroende pd 4tgérd och som

grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvérde och forvéntad nyttjandeperiod.

Brets avskrivning uppgdr till 1,6% av anskaffningsvérdet.

Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom disposition pd basis av foreningens

underhdllsplan.

Inkomstskatt

Foreningen inkomstbeskattas med utgdngspunkt av kapitalintékter. Darutdver &r intékter som inte betraktas som
fastighetsrelaterade skattepliktiga. Frén dessa intékter fr avdrag goras for de kostnader som finns for att erhdlla dessa
intakter. Efter avrakning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 26,3% pa beraknat
dverskott. Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 20 715 982 kr, en minskning med

6 456 kr jamfort med foregdende &r.

Ovrigt

Ovriga tillg&ngar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan,

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.

Ersattningar till fortroendevalda
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut
Vicevérdsarvode

Féreningsvald revisor

Andra ersdttningar

Anstidllda

Ldner och ersdttningar

Sociala kostnader
Pensionskostnader och forpliktelser
Totalt

Ldner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.,

2009-01-01 2008-01-01
2009-12-31 2008-12-31

96 726 79 557

54 000 50 000

4 500 3 500

27971 10 000

183 197 143 057

0 64 800

47 910 45 974

2 081 56

49 991 46 030

233 188 253 887
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2009-01-01 2008-01-01
Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 1 Nettoomsidttning
Rrsavgifter bostader 6 391 140 6 386 832
Hyror garage, p-platser 436 800 349 955
Ovriga avgifter 288 0
Ovriga intakter 19 391 7 838
Brutto 6 847 619 6 744 625
Avsdttning till inre fond -95 300 -95 300
Hyresbortfall garage och p-platser -39 500 -15 630
Summa 6712819 6 633 695
Not 2 Drift
Personalkostnader 233188 253 887
Fastighetsskotsel och lokalvard 380 100 390 044
Snoréjning, sandning, ventilation, hissar, mm. 183 310 206 936
Reparationer 302 665 248 222
Taxebundna kostnader
El 2) 271 138 192 274
Vatten 316 711 279 971
Renhé&lining 175 542 217 494
Kabel-TV 84 356 111 554
Internet - datadrift 6131 3450
Fastighetforsakring 74 282 54 698
Forvaltningsarvoden 1) 212 843 220 489
Ovriga driftskostnader 216 310 155 551
2456 576 2 334 570
1) I férvaltningskostnader ingdr revisionsarvode till BoRevision AB med 8850 kr (8813 kr) samt administrationsarvode till HSB Umed med 172864 kr
(169800 kr)
2) I elkostnaderna 2008 ing8r en kreditering frin Ume8 Energi avseende ar 2006 och 2007.
Not 3 Underhall
Panelbyte Etap 1 0 1536 789
Panelbyte Etap 2 153 687 0
Renovering bastu 93 490 0
OVK 3390 61 650
VVB-byte 70 500 0
Omlaggning takpapp och ommalning fasad (etap 2 + komp. etap 1) 1364 525 0
Markarbeten 111 693 153 636
Byte forrads- och soprumsddrrar 132 553 0
MélIning Etap 1 0 999 650
Ventilationsarbete 0 175 000
Ovrigt genomfdrt planerat periodiskt underhll 140 689 570 653
2 070 527 3497 378
Not 4 Avskrivningar
Byggnader 547 466 668 037
Restvérdesavskrivning takrenovering 0 199 584
Om- och tillbyggnader 48 590 52 519
Inventarier 2 639 2 639
598 695 922779
Not 5 Réanteintidkter och liknande resultatposter
Réanteintakter fr&n bank 5925 178 934
Ovriga rénteintakter 822 2 888
6 747 181 822
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |&ngfristiga skulder 1181126 1472391
Réntekostnader kortfristiga skulder -9 59
1181117 1472 450
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Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not7 Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark inklusive ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 39391552 38 225 884
Brets investeringar 0 1414 351
Arets utrangering p.g.a investering 0 -248 683
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 39 391 552 39 391 552
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 387 185 -6 715728
Brets avskrivningar -596 056 -720 556
Rterférd avskrivning pga utrangering 0 49 099
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 983 241 -7 387 185
Utgéende bokfort virde byggnader och mark 31408 311 32 004 367
varav byggnader 29 260 921 29 856 977
varav mark 2 147 390 2147 390
Sammantaget bokfort virde for byggnader och mark 31408 311 32 004 367
Fastigheternas taxeringsvérden uppgar till 79646000 kr. Vardedr 1978.
Byggnader Mark Totalt
Sméhus/bostader 22 771 000 17 600 000 40 371 000
F. familjhus/bostader 30 000 000 7 600 000 37 600 000
F. famitjhus/lokaler 1 019 000 656 000 1 675 000
53 790 000 25 856 000 79 646 000
Not8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 56 214 56 214
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 56 214 56 214
Ingéende avskrivningar -50 938 -48 299
Arets avskrivningar -2 639 -2 639
Utgdende avskrivningar -53 577 -50 938
Utgdende planenligt restvarde inventarier 2 637 5 276
Not9 Langfristiga virdepappersinnehav
Ande! i HSB Umed 500 500
Andel i HSB Vind Umed 462 000 198 400
462 500 198 900
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Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 0 76 441
Ovriga fordringar 3 440 3054
3440 79 495
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Rénta 5925 154 474
Fastighetsforsakring 82 162 74 282
Férutbetalda kostnader 123 034 215 575
211 121 444 331
Not 12 Fordndring av eget kapital
Balanserat Underh.-
Insatser resultat fond Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 3 043 600 1495 052 3378 593 -1735715
Vinstdisp enl. stimmobeslut 151 663 -1 887 378 * 1735715
Arets resultat -3 553
Belopp vid drets slut 3 043 600 1646 716 1491 215 -3 553
* Beslutad avsattning 1 610 tkr dverrensstammer med den i underhdllsplanen rekommenderad nivan..
Not 13 Fond fér yttre underhdll inkl féreslagen vinstdisposition
Belopp vid arets ingdng 3378593 2705 770
Vinstdisposition enligt féregdende stammobeslut -1 887 378 672 823
Foreslagen avséattning 2 066 500 * 1 610 000
Féreslaget uttag motsvarande drets kostnad -2 070 527 -3 497 378
Summa 1487 188 1491 215
* Foreslagen avsattning 2067 tkr dverstiger den i underh8lisplanen rekommenderad nivd med 408 tkr.
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Rantesats Villkorséndring
Nordea 1,97% Rorligt 9187 812 9411 812
Nordea 5,54% 2010-08-18 7 101 585 7 273 585
Nordea 5,54% 2010-08-18 10 185 994 10433 994
26 475 391 27 119 391
Avgar kortfristig del som amorteras inom ett ar -644 000 -644 000
25 831 391 26 475 391
Not 16 Fond fér inre underhall
Belopp vid &rets ingéng 553 682 540 348
Arets avsattning 95 300 95 300
Uttag under &ret -77 708 -81 966
Belopp vid &rets utgéng 571 275 553 682
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Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Prelimindrskatt 2 490 1350
Arbetsgivaravgifter och I6neskatt december 2607 2107
(Mer 6vriga skulder) 0 0
5097 3 457
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 34 857 36 210
Ovriga upplupna kostnader 239 759 665 170
Forutbetalda hyror och avgifter 531 764 500 321
806 380 1201 701

Umed, den '/ 3 2010

/U IEE

Veronica Abnersson

A N

Hakan Ottosson

."\.'\/’\ -t A

Inger Ha‘mmarberg |

V&r revisionsberéttelse har /0 -{R- /¢ avgivits betraffande denna &rsredovisning

Eeva-Riitta Saiminen

UGL) P

Ulrika Nilsson

BoRevision AB

Av stamman vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor

A M

{Lérs Norrman
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman i HSB Bostadsriittsforening Ekorren i Umea
Organisationsnummer 794000-0974

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrittsforening Ekorren i Umea for rikenskapséret 2009. Det dr styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat rsredovisningen
samt att utviirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgédrder och férhéllanden i
foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger
oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att arsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Umed den / ‘P/S 2010

.
éf/’(i,) / )}]/\_/ Beva-Riitta Salininen

Ulrika Nilsson BoRevision AB
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor



