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HSB Brf Ekorren
Crg.nr 794000-0974

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Ekorren far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsdret 2008-01-01--2008-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2008

Fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Boled 7:20 och 7:21 i Ume8 som byggdes 8r 1978, i vilka man
uppldter ldgenheter och lokaler.

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade i Lansférsakringar. 1 forsakringen ingér momenten
styrelseansvar, forsékring mot ohyra samt medhjélparférsakring.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2008-05-07 och 2008-09-01,

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma avhdlls 2008-05-13. P8 stdmman deltog 28 medlemmar.

Extra foreningsstamma avhdlls 2008-10-27. P& stdmman deltog 38 medlemmar. Stimman
behandlade frégan om utvidgning av féreningens verksamhet som andelsigare i HSB Vind
Umed ek for.

Foreningen hade vid drets slut 141 medlemmar varav HSB Ume8 &r en medlem.

Styrelse

Kerstin Jacohbsson ordférande

Roland Hornberg vice ordférande

Kjell-Ove Lindgren sekreterare

Alexander Kashanifar vice sekreterare

Veronica Abnersson ledamot

Assar Burvall ledamot

Hakan Ottosson ledamot utsedd av HSB Umeds fullmaktige

Styrelsesuppleanter har varit Alexander Kashanifar, Ase Larsson, Titti Adén och Marie-Louise
Rénnmark, utsedd av HSB Umeds fullmaktige.

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 11 protokolifdrda sammantréden.

Revisor
Revisor har varit Lars Bodén med suppleant Gun Friman, valda vid féreningsstamman samt
BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Representanter i HSB Umea fullméaktige
Foreningens representant | HSB Umea fullmaktige var Kerstin Jacobsson med Roland
Hornberg som suppleant.
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Valberedning
Valberedningen har varit Ulrika Gustafsson sammankallande, Lena Granberg och Annkatrin
Granberg.

Studie-, miljo- och fritidsverksamhet

Studieorganisator har styrelsen varit.

Fritidskommittén har bestatt av Veronica Abnersson sammankatlande och Maria Bjorkén-
Burman, Inger Ritschewald och Margareta Ostlund.

I november anordnades 30-ars jubileum for foreningens medlemmar.

Lagenheter och lokaler
Av foreningens 140 medlemslégenheter har under dret 13 Overlatits.

Antal Benamning Total yta (kvm)
140 lagenheter (bostadsratt) 13 236
2 lokaler (hyresratt) 39
2 kvartershus 220

Pa foreningens fastigheter finns 109 garage och 96 parkeringsplatser.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under dret utforts av HSB Umed ek for. Den tekniska
forvaltningen har skotts av Sambhall AB.

Vicevard i foreningen har varit Mikael Engvist.

Ekonomi

Resultat och stélining

2008 2007 2006 2005 2004

Nettoomsattning tkr 6634 6602 6592 6596 6602
Rorelseresultat tkr -445 2037 1607 2367 3268
Resultat efter finansiella poster tkr -1 736 742 187 887 1753
Resultat efter foreslagen resultatdisp. tkr 151 69 42 -128 207
Balansomslutning tkr 35636 37301 37017 37511 37221
Fond for yttre underhdll tkr 3379 2706 2561 1546 0
Avgifts- & hyresbortfall bostéder o lokaler % 0 0 0 0 0
Driftskostnader kr/m?* bostadsyta 176 170 173 172 147
L&ngfristiga skulder per m® bostadsyta 2000 2049 2098 2146 2195
Genomsnittsranta pd 1an % 5,37 5,21 5,20 5,19 5,19
Arsavgiftsniv for bostader, kr/m2 483 483 483 483 483

Stora underhdllsdtgarder ar utférda under &ret vilket innebér att resultatet pdverkas negativt.

Den del av resultatet som avser underhalisatgarder disponeras frén fonden for yttre
underhail.
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Vasentliga hdndelser under §ret

Ombyggnad och underhdll
Fdreningen har en 30-&rig underhdlisplan vilken under aret har uppdaterats.
Under &ret har foljande ombyggnad och underhall utforts:

» Yitre underhall slutfort pa fyra fastigheter samt pabériat pa ytterligare fastigheter,
bradbyten och malning

« Uppbyggnad av ny garagelénga p g a brand, 11 garage

» Takrenovering pd 4 fastigheter

Underhall ar finansierat genom egna medel.

Aktiviteter
Styrelsen har haft ambition att fortidpande underhélita och forbattra fastigheter och

grénomréden.

Forvantad framtida utveckling

Budget for ar 2009
Budget fér 2009 visar pd ett resultat efter avséttning till underhallsfond pé& 314 900 kr.
Hansyn har tagits till generella prisékningar.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna ldmnas ofdréndrade fr.o.m. 2009-01-01 och den genomsnittliga &rsavgiftsnivin
ar fortsatt 483 kr per kvm.

Framtida underhdll
Av stérre planerade underhdllsdtgarder i framtiden kan namnas

» Slutférande av yttre underhdll av 4 fastigheter, bréadbyten och mélning
s Byte av takpapp
¢ Asfaltomiaggning

Vissa underhdll ar inplanerade i underhallsplanen.
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Forslag till resultatdisposition

Kontostallning yitre fond samt fritt eget kapital fére stimmobesiut:

Fond for yttre underhalt 3378 593
Balanserat resultat 1 495 053
Arets resultat -1 735 715

3137931

Styrelsen fores|ar foljande fordelning av 8rets resultat och balanserat resultat:
Disponering frén fond for yttre underhdll sker med 1 887 378 kr, varav 1 610 000 kr &r en
avsattning enligt underhdlisplan och 3 497 378 kr &r ett uttag motsvarande &rets kostnad.
Till balanserat resultat overfors 151 663 kr, vilket ger;

Fond for yttre underhéil 1491 215
Balanserat resultat 1646 716
3137931

Yiterligare upplysningar vad betréffande foreningens resultat och stilining finns i
efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2008-01-01 2007-01-01
Resultatrékning 2008-12-31 2007-12-31
Nettoomsattning Not 1 6 633 695 6 601 692
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 334 570 -2 245 278
Underhall Not 3 -3 497 378 -1 335177
Fastighetsskatt -324 055 -310 988
Avskrivningar Not 4 -922 779 -673 529
Summa fastighetskostnader -7 078 782 -4 564 972
Rorelseresultat -445 087 2036 720
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 181 822 169 243
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 472 450 -1 463 897
Summa finansiella poster -1 290 628 -1 294 654
Resultat efter finansiella poster -1735715 742 066
Arets resultat -1735715 742 066
Foreslagen vinstdisposition yttre underhallsfond
Féreslagen disponering yttre underhallsfond Not 13 1887 378 -672 823
Resultat efter foreslagen vinstdisposition 151 663 69 243
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Balansrﬁkning 2008-12-31 2007-12-31

Tillgdngar

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstitigdngar

Byggnader och mark Not 7 32 004 367 31510 156

Inventarier Not 8 5276 7 915
32 009 643 31518 071

Finansiella anldggningstiligangar

Langfristiga vardepappersinnehav Not 9 198 900 500

Summa anlaggningstillgdngar 32 208 543 31518 571

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1149 1090

Ovriga fordringar Not 10 79 495 96 207

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 444 331 303 209

524 975 400 506

Kassa och bank

Plusgiro och bank 2902 553 5381 481

Summa omsattningstillgéngar 3427 528 5781 988

Summa tillgdngar 35636 071 37 300 559
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Balansrdakning 2008-12-31 2007-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital Not 12

Insatser 3 043 600 3 043 600

Fond fér yttre underhall Not 13 3378 593 2 705 770
6 422 193 5749 370

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1495 052 1425 810

Arets resultat -1 735 715 742 066
-240 662 2 167 875

Summa eget kapital 6 181 531 7917 245

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 26 475 391 27 119 391

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 644 000 644 000

Leverantdrsskulder 576 309 451 970

Fond fér inre underhéll Not 15 553 682 540 348

Ovriga skulder Not 16 3457 64 243

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1201 701 563 361
2979 149 2263 922

Summa skulder 29 454 540 29 383 313

Summa eget kapital och skulder 35636 071 37 300 559

Poster inom linjen

Stéllda sakerheter

Uttagna pantbrev i fastighet 34 774 513 34 774 513

varav ej utnyttiad del 7655 122 7011 122

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB brf Ekorren i Umed
Redovisnings- och véarderingsprinciper
Rrsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna r&d.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en progressiv plan som grundar sig p& anlaggningarnas anskaffningsvarde och férvantad
nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 2,4 % av anskaffningsvardet.

Ombyggnader
Avskrivning p8 ombyggnader sker enligt raka avskrivningsplaner som stracker sig 20-30 ar beroende pad dtgard och som
grundar sig pé anléggningarnas anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat p8 inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom disposition pd basis av féreningens
underhdllsplan.

Inkomstskatt

Féreningen inkomstbeskattas med utgéngspunkt av kapitalintékter. Darutover &r intakter som inte betraktas som
fastighetsrelaterade skattepliktiga. Fr&n dessa intékter f&r avdrag géras fér de kostnader som finns for att erhdlla dessa
intakter. Efter avrakning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 28% pa beréknat
Sverskott. Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid 8rets slut till 20 722 438 kr, en minskning med
179 457 kr jamfért med féregdende &r.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

2008-01-01 2007-01-01
2008-12-31 2007-12-31

Ersattningar till fortroendevalda

Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 79 557 78 073
Vicevardsarvode 50 000 * 37 500
Foreningsvald revisor 3500 3500
Andra ersattningar 10 000 5 500

143 057 124 573

* Differensen mellan 8ren beror p8 att vicevirdsskapet under del av 2007 var en inképt tjanst och ing&r darmed inte har.

Anstéllda

Léner och ersattningar 64 800 56 000

Skatter och avgifter

Sociala kostnader 45 974 39 143

Pensionskostnader och forpliktelser 56 2098
46 030 41 241

Totalt 253 887 221 814

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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1) I Elkostnad 2008 ingdr kreditering frén Ume& Energi avseende &r 2006 och 2007.

! @ 9
HSB brf Ekorren i Umea
2008-01-01 2007-01-01
Noter 2008-12-31 2007-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 6 386 832 6 391 140
Hyror garage, p-platser 349 955 322 065
Ovriga intékter 6 398 1 607
Brutto 6 743 185 6714812
Avsittning till inre fond -95 300 -95 300
Hyresbortfall garage och p-platser -14 190 -17 820
Summa 6 633 695 6 601 692
Not 2 Drift
Personalkostnader 253 887 221 814
Fastighetsskotsel och lokalvard 390 044 363 287
Snoréjning, sandning, ventilation, hissar, mm. 206 936 75209
Reparationer 248 222 412 792
Taxebundna kostnader
El 1 192 274 282 458
Vatten 279 971 255 793
Sophamtning 217 494 158 879
Kabel-TV 111 554 124 320
Internet - datadrift 3450 4 250
Fastighetfdrsakring 54 698 51 093
Férvaltningsarvoden 2) 220 489 213 068
Ovriga driftskostnader 155 551 82 316
2334 570 2245 278

2) I férvaltningskostnader ingdr revisionsarvode till BoRevision AB med 8813 kr (8413 kr) samt administrationsarvode till HSB Umed med

169800 kr (162556 kr)



@ Org Nr: 794000-0974 10
HSB brf Ekorren i Umed
2008-01-01 2007-01-01
Noter 2008-12-31 2007-12-31
Not 3 Underhall
Panelbyte 1536 789 0
Mélning 999 650 0
Ventilationsarbeten 175 000 0
OVK-besiktning 61 650 0
Byte maskiner tvattstuga 0 139 063
Stamspolning 0 173 639
Markarbeten 153 636 718 015
Ovrigt genomfért planerat periodiskt underhél 570 653 304 460
3497 378 1335177
Not 4 Avskrivningar
Byggnader 668 037 622 300
Restvardesavskrivning takrenovering 199 584 0
Om- och tillbyggnader 52 519 48 590
Inventarier 2 639 2 639
922 779 673 529
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter frén bank 178 934 167 154
Ovriga rénteintakter 2 888 2 089
181 822 169 243
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader I&ngfristiga skulder 1472 391 1462 426
Réntekostnader kortfristiga skulder 59 1471
1472 450 1463 897
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Noter 2008-12-31 2007-12-31
Not7 Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark inklusive ombyggnader
Ing8ende anskaffningsvirde 38 225 884 38 225 884
Arets investeringar, tak 1414 351 0
Arets utrangering p.g.a. investering -248 683 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 39 391 552 38 225 884
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 715728 -6 044 838
Rrets avskrivningar -720 556 -670 890
Aterforda avskrivningar p.g.a utrangering 49 099
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 387 185 -6 715 728
Utgdende bokfort virde byggnader och mark 32004 367 31510 156
varav byggnader 29 856 977 29 362 766
varav mark 2 147 390 2 147 390
Sammantaget bokfért varde for byggnader och mark 32004 367 31510 156
Fastigheternas taxeringsvarden uppgar till 68 089 000 kr. Vardedr 1978.
Byggnader Mark Totalt
Smahus/bostéder 17 614 000 11 200 000 28 814 000
F. familjhus/bostader 30 000 000 7 600 000 37 600 000
F. familjhus/lokaler 1 019 000 656 000 1 675 000
48 633 000 19 456 000 68 089 000
Not8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 56 214 56 214
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 56 214 56 214
Ingdende avskrivningar -48 299 -45 660
Arets avskrivningar -2 639 -2 639
Utgdende avskrivningar -50 938 -48 299
Utgdende planenligt restvirde inventarier 5276 7915
Not 9 Langfristiga vardepappersinnehav
Andel i HSB 500 500
Andel i HSB Vind Umed Ek Férening 198 400 0
198 900 500
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Noter 2008-12-31 2007-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 76 441 89 521
Skattekonto 0 6 686
Felinbetalning 3 054 0
79 495 96 207
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ranta 154 474 115 224
Fastighetsférsakring 74 282 63 517
Ovriga forutbetalda kostnader 215 575 124 468
444 331 303 209
Not 12 Forandring av eget kapital
Balanserat Underh.-
Insatser resultat fond Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 3043 600 1425 810 2705 770 742 066
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 69 243 672 823 * -742 066
Arets resultat -1735715
Belopp vid &rets slut 3 043 600 1 495 052 3378593 -1735 715
* Beslutad avséttning 500tkr Gverstiger den i underh8llsplanen rekommenderade nivin med 500 tkr.
Not 13 Fond for yttre underhall inkl féreslagen vinstdisposition
Belopp vid &rets ingdng 2 705 770 2 560 700
Vinstdisposition enligt féregdende stammobeslut 672 823 145 070
Foreslagen éverféring enl underhdlisplan 1 610 000 2 008 000
Féreslaget uttag motsvarande &rets kostnad -3 497 378 -1335177
Summa 1491 215 3378593
Not 14 L&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Réantesats Réntedndring
Nordea 3,92% Rérligt 9411 812 9 635 812
Nordea 5,54% 2010-08-18 7 273 585 7 445 585
Nordea 5,54% 2010-08-18 10 433 994 10 681 994
27119391 27 763 391
Avgar kortfristig del som amorteras inom ett &r -644 000 -644 000
26 475 391 27 119 391
Not 15 Fond for inre underhall
Belopp vid &rets ingdng 540 348 547 053
Arets avsittning 95 300 95 300
Uttag under &ret -81 966 -102 005
Belopp vid &rets utgéng 553 682 540 348
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Preliminarskatt 1350 39 686
Arbetsgivaravgifter och Iéneskatt december 2 107 24 557
3 457 64 243
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Noter 2008-12-31 2007-12-31

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 36 210 37 228
Ovriga upplupna kostnader 665 170 100 418
Forutbetalda hyror och avgifter 500 321 425 715

1201701 563 361

Ume8, den o 13 2009

Proods Jaobonoe. Mﬁ% Gone . <Z£§ _

Kerstin Jacobddon Roland Hérnberg /Kjell-Ove Lindgren
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Veronica Abnersson 7 Assar Burvall H&kan Ottosson

4 U{ avgivits betréffande denna &rsredovisning
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Lars Bodén—

Pia Andersson
BoRevision AB
Av stdmman vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman i HSB Bostadsrittsforening Ekorren i Umea
Organisationsnummer 794000-0974

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrittsforening Ekorren 1 Umeé for rdkenskapsaret 2008. Det dr styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid uppréttandet av drsredovisningen. Vért ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsakra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdakenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de uppréttat arsredovisningen
samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och forhéllanden i
foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséittningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med
bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger
oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed 1
Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att arsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

et W5 BueH

Dia Apdir
Fid ANGEersson

Lars BoRevision AB
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor




